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FRAGEBOGEN ZUR ANHORUNG
Umsetzung Systemwechsel bei der Wohneigentumsbesteuerung; Steuergesetz (StG);
Anderung

Anhoérungsdauer
Die Anhorung dauert vom 2. April 2026 bis 25. Juni 2026.

Inhalt

Mit der Vorlage "Umsetzung Systemwechsel bei der Wohneigentumsbesteuerung" soll das
Steuergesetz (StG) des Kantons Aargau an die mit dem Bundesgesetz Uber den Systemwechsel der
Wohneigentumsférderung angepassten Bestimmungen des Bundesgesetzes lber die
Harmonisierung der direkten Steuern der Kantone und Gemeinden (StHG) angepasst werden. Der
kantonale Gesetzgeber hat dabei weitgehend keinen Gestaltungsspielraum. Einen solchen hat er
jedoch bei der Abzugsfahigkeit von energetischen Massnahmen. Ohne Gesetzesanderung waren
diese nach dem Systemwechsel nicht mehr abzugsfahig. Zudem sollen Bereinigungen
vorgenommen werden, die der Vereinfachung und Klarstellung dienen.

Die vollstandigen Unterlagen zur Vorlage und zur Anhérung sind zu finden unter
www.ag.ch/anhdérungen.

Auskunftsperson

Bei inhaltlichen Fragen zur Anhérung kénnen Sie sich an die folgende Stelle wenden:
KANTON AARGAU

Departement Finanzen und Ressourcen

Rahel Bucher

Mitarbeiterin Stab

Kantonales Steueramt

062 835 10 19

rahel.bucher@ag.ch

Angaben zu lhrer Stellungnahme

Sie nehmen an dieser Anhérung im Namen einer Organisation teil.

Wenn [hnen unten bereits Daten angezeigt werden, sind Ihre Angaben bereits hinterlegt. Sie kénnen
die Daten bei Bedarf tiberschreiben und so die Angaben korrigieren. Wichtig: Wenn Sie bspw. die E-
Mail-Adresse andern, wird fortan die neue von lhnen notierte E-Mail-Adresse fur den E-Mail-Versand
fur eine Anhdérungseinladung verwendet!

Wenn |hnen noch keine Angaben angezeigt werden, geben Sie bitte unten Ihre entsprechenden

Kontaktdaten ein. Die notierten Angaben werden hinterlegt und Ihnen in weiteren Teilnahmen an
eAnhdrungen automatisch angezeigt.

Adressblock - Ihre Angaben

Name der Organisation Hauseigentiimerverband Aargau (HEV)

E-Mail info@hev-aargau.ch

Zustandige Person bei inhaltlichen Ruckfragen
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https://www.ag.ch/de/aktuell/anhoerungen-vernehmlassungen/laufende-anhoerungen

Vorname Fabian

Nachname Schnell

E-Mail fabian.schnell@hev-aargau.ch

Fragen zur Anhdérungsvorlage

Frage 1 - Systemwechsel bei der Wohneigentumsbesteuerung: Abziige fiir Energiespar-
und Umweltschutzmassnahmen

vollig einverstanden
eher einverstanden
eher dagegen

vollig dagegen

O O O O ®

keine Angabe

Bemerkungen zur Frage 1

Der HEV Aargau untersttitzt die Beibehaltung der steuerlichen Abzugsfahigkeit der Kosten fir
Energiespar- und Umweltschutzmassnahmen ausdricklich und mit Nachdruck. Er erachtet diese als
ausserst effiziente und zielfiihrende Massnahme, um die Energieeffizienz und Treibhausgasbilanz
des Aargauer Gebaudeparks weiter zu verbessern. Wichtig ist allerdings, dass der volle
Handlungsspielraum aus der Bundesgesetzgebung bei der Abzugsfahigkeit von Massnahmen
ausgenutzt wird und die Praxis des Steueramts pragmatischer und praxisnaher wird. Kleinliche
Abgrenzungsdiskussionen wirken abschreckend auf sanierungswillige Wohneigentiimerinnen und -
eigentimer und konterkarieren damit das Ziel der Gesetzgebung.
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Frage 2 - Systemwechsel bei der Wohneigentumsbesteuerung: Frist fiir
Ersatzliegenschaften beim Ersterwerberabzug

vollig einverstanden
eher einverstanden
eher dagegen
vOllig dagegen

keine Angabe

O ® O OO

Bemerkungen zur Frage 2

Der HEV Aargau erachtet die vorgeschlagene Frist von 3 Jahren als deutlich zu kurz. Zwar scheint
eine Orientierung an der Ersatzbeschaffungsfrist bei der Grundstliickgewinnsteuer auf den ersten
Blick stimmig, doch werden damit Apfel und Birnen verglichen bzw. der Intention des Gesetzgebers
nicht gerecht. So wird die Grundstlickgewinnsteuer lediglich bis zur tatsachlichen Realisierung des
Gewinns aufgeschoben. Der Gesetzgeber erlaubt damit gewissermassen eine Ubertragung der
«steuerauslésenden Tatigkeit» (namlich das Halten einer Liegenschaft). Damit soll die wirtschaftliche
Mobilitat geférdert und steuerliche Harten bei nicht liquiditatswirksamen Handénderungen vermieden
werden. Die Pflicht zur Zahlung der Grundstiickgewinnsteuer verfallt jedoch grundsatzlich nie.

Beim Ersterwerberabzug handelt es sich hingegen um ein Instrument zur Férderung des
Wohneigentums nach Art. 108 BV. Es ist nicht ersichtlich, weshalb diese Forderungsintention mit der
Ersatzbeschaffungsfrist bei der Grundstiickgewinnsteuer in einem Zusammenhang stehen soll. Im
Gegenteil, gerade ein voribergehender Verzicht auf Wohneigentum — zum Beispiel aufgrund eines
beruflich bedingten Auslandaufenthalts 0.4. — darf die Férderungswirdigkeit nicht schmalern. Die
vorgeschlagene Frist von 3 Jahren bis zur Verwirkung des Ersterwerberabzugs scheint daher viel zu
kurz. Aus Sicht des HEV Aargau ware vielmehr eine Orientierung an der allgemeinen
Verjahrungsfrist von 10 Jahren angebracht.

Weitere Bemerkung:
Was aus der Gesetzesvorlage zu wenig klar hervorgeht, ist das Recht zur Geltendmachung des
Ersterwerberabzugs bei Erbgang oder Schenkung. Aus Sicht des HEV Aargau ist der Abzug auch in
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diesen Fallen unbedingt zulassig und im Sinne des Bundesgesetzgebers. Wir méchten anregen, dies
im kantonalen Steuergesetz explizit festzuhalten.

Frage 3 - Bereinigung: Zustandigkeit fiir Bundesgerichtsbeschwerden

vollig einverstanden
eher einverstanden
eher dagegen

vollig dagegen

O O O O ®

keine Angabe

Bemerkungen zur Frage 3

Keine Bemerkungen.

Auf der nachfolgenden Seite erhalten Sie Gelegenheit, Schlussbemerkungen zur
vorliegenden Anhorung zu notieren.

Bitte beachten Sie: Ihre Stellungnahme wird erst eingereicht, wenn Sie
anschliessend auf den Button "Antworten abschicken" klicken! Vorher wird lhre
Stellungnahme nicht Gbermittelt.

Schlussbemerkungen

Die Vorlage zur Umsetzung des Systemwechsels bei der Wohneigentumsbesteuerung ist fir den
Hauseigentimerverband Aargau und seine Mitglieder von zentraler Bedeutung. Wir danken dem
Departement Finanzen und Ressourcen bzw. dem Kantonalen Steueramt deshalb ausdrticklich fir
das proaktive und rasche Vorgehen zur notwendigen Anpassung der kantonalen
Steuergesetzgebung. Die Beibehaltung der steuerlichen Abzugsfahigkeit von Energiespar- und
Umweltschutzmassnahmen wird vom HEV mit Nachdruck unterstiitzt, da wir sie als effizientes und
wirksames Mittel zur Erreichung der kantonalen Klima- und Energiesparziele erachten. Wichtig ist
allerdings, wie eigentlich auch schon heute, eine pragmatische und grosszlgige Zulassung der
Abzlge durch die Steueramter.

Nicht einverstanden ist der HEV mit der aktuell vorgesehenen Frist zur Weitergeltendmachung des
Ersterwerberabzugs. Wir erwarten hier eine grossziigigere Auslegung im Sinne des
Foérderungsgedankens fir Wohneigentum.
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Schliesslich méchten wir darauf hinweisen, dass die Vernehmlassung zur Verordnung des Bundes
fur die Umsetzung des Systemwechsels Ende dieses Jahres starten wird. Auch ein Kreisschreiben
der ESTV mit Konsultation kann erwartet werden. Wir wiirden uns freuen, wenn wir zu beiden
Geschaften dem Kanton die Position des HEV darlegen durfen.
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